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Beskrivelse:
VELINDRETTET OG HYGGELIG 3-VARELSES MED K@KKEN-ALRUM

- Skan lejlighed med optimal udnyttelse af pladsen

- Fin planlgsning med rummelig stue og kekken-alrum
- Flot nyere JKE Design kekken fra 2021

- Godt reguleert badeveerelse med separat bruseniche
- Dejligt soveveerelse med indbyggede skabe

- Skent lukket gardmilje med feelles terrasse

- Perfekt foreeldrekeb eller begynderlejlighed

- Husdyr og udlejning er tilladt

- Velbeliggende midt i Aalborg pa fredelig vej

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Stisager

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



DITHJEM

DIN EJENDOMSMAGLER

Adresse: Christiansgade 48, 2. th., 9000 Aalborg Sagsnr.: 24990000693 Dato: 28.3.2025
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VELINDRETTET OG HYGGELIG 3-VARELSES MED KGKKEN-ALRUM

- Skan lejlighed med optimal udnyttelse af pladsen

- Fin planlgsning med rummelig stue og kakken-alrum
- Flot nyere JKE Design kekken fra 2021

- Godt reguleert badeveerelse med separat bruseniche
- Dejligt sovevaerelse med indbyggede skabe

- Skent lukket gardmiljg med feelles terrasse

- Perfekt foreeldrekeb eller begynderlejlighed

- Husdyr og udlejning er tilladt

- Velbeliggende midt i Aalborg pa fredelig vej

Lejligheden er velbeliggende i Aalborg bymidte pa fredelig vej, nzer byens velbesagte gagadenet og caféliv. Der er saledes ga afstand til alle byens faciliteter — alt fra natteliv til byens store udvalg af kulturelle tilbud.
Hverdagens dagligvareindkab kan foretages i de naerliggende forretninger Netto, REMA1000 og MENU. Er man til sede sager ligger en af byens bedste bagere "Othello Bageriet" kun f& meter nede af gaden.

Offentlig transport i form af busstoppested finder man pa Boulevarden samt pa rutebilstationen, som sammen med togstationen ligger blot 150 meter fra Christiansgade. Mulighederne for parkering er forholdsvis gode i
omradet, hvor man pa de fleste gader kan parkere frit ved brug af kommunens P-licens.

Lejligheden er meget velindrettet og byder inden for i fin entré med plads til overtgjet. Herfra er der adgang til lejlighedens rummelige opholdsstue, som ligger i delvis aben forbindelse til kakken-alrummet. Begge rum er
hgjloftede, har fine originale plankegulve og et dejligt lysindfald fra de mange store dannebrogsvinduer. Kakkenet ligger i &ben forbindelse til alrummet og er et nyere kokken fra JKE Design med rigtig fin skabs- og bordplads.
Seelger har installeret en vaskemaskine i kekkenet saledes, at lejligheden har egne vaskefaciliteter. Fra kekken-alrummet er der en fint kig til det hyggelige gardmilje.

Yderligere godt reguleert soveveerelse med faste skabe samt et paent lyst badeveerelse af en god stgrrelse og med separat bruseniche.

Til ejerforeningen er der et dejligt gardmiljg mod syd, hvor der er etableret en hyggelig terrasse med faelleshavebord samt fine blomsterbede. Gardmiljget graenser op til et lige sa dejligt byfornyet grentomrade med
greesplaene, hvor det, pa gode sommerdage, er oplagt at slange sig pa greesset under studielaesningen eller grille med vennerne.

Lejligheden har brugsret til godt loftsrum pa 6 m? til diverse opbevaring samt cykelskur i garden pa 2 m2.
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Christiansgade 48, 2. th., 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 1.399.000

Sagsnr.: 24990000693

Ejerudgift/md.: kr. 2.021

Dato: 28.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse
Kommune: Aalborg

Matr.nr.: 503as Aalborg Bygrunde
BFE-nr.: 387720

Ejerl.nr. 6

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1898 / 1981

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.366.000,00
Grundvaerdi: 722.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.092.800,00
Grundlag for grundskyld: 577.600,00

Arealer*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

@vrige arealer:

-heraf Cykelskur

-heraf Loftsrum

Ejerforeningsforhold
Faellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 12/100
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type:
type:
type:
type:
type:

Kole-/fryseskab maerke: AEG bemaerkninger: ar 2021

Komfur meerke: AEG bemaerkninger: ar 2021

Opvaskemaskine maerke: Siemens bemaerkninger: ar 2021

Kombineret vaskemaskine/tagrretumbler maerke: LG bemaerkninger: ar 2021
Emheaette maerke: EICO bemaerkninger: ar 2021

Antenneforhold: Norlys. Der henvises i gvrigt til tjekditnet.dk for tilslutningsmuligheder.

Saelger oplyser, at handklaedetgrren i badeveerelset har en fejl i temperaturindstillingen.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

24.6.1895 Dok om faelles brandmur/gavl mv

15.7.1911 Dok om faelles brandmur/gavl mv

18.8.1951 Dok om beboelse/delvist forbud herimod mv

18.9.1958 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Resp lan i off midler

2.12.1983 Lokalplan nr. 10-015

17.1.1984 Dok om saneringsplan mv

26.6.1984 Dok om sanering,feellesarealer,drift og vedligeh mv, Se akt
7.4.1986 Dok om saneringsplan mv, nr.7

Kommuneplan 2021, 1.1.C4 Danmarksgadekvarteret Vest, Planstrategi 2019 og 2023.
Lokalplan nr. 10-015 Steen Blichers Gade, Boulevarden, Christiansgade,
Rantzausgade, Saneringsplan nr. 7

Lokalplan nr. 10-058 Boulevarden, Aalborg Midtby

SAVE-REGISTRERING:
Ejendommen er bevaringsveaerdig jf. SAVE-registrering, hvorfor der kan veere saerlige
regler og bestemmelser for bygningens udseende, traeer mm..

BEMARK:

Loftsrum er ikke godkendt til boligformal.

| samlet tinglyst areal 69 m? angar andel i feelles toilet pa 0,5 m? jf. foreliggende
ejerlejlighedskort.

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter

Cykelskur og loftsrum

Faelles gardmiljo
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Dato: 28.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Ejendommen er forsikret via ejerforeningen - indbo dog undtaget. For yderligere forsikrings oplysninger henvises til
ejerforeningens forsikringspolice, som kan rekvireres hos medvirkende ejendomsmaegler.

hos Topdanmark

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.486,67 Forbrug: 5.398 enheder
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Varme betales med a conto kr. 300,- pr. mdr.
Vand/vandafledning er indeholdt i feellesudgifterne, der betales med kr. 1.191,- pr. mdr.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Tilladt
Husdyr: Tilladt

OPLYSNING OM FOREL@BIGE EJENDOMSSKATTER:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

PLANLAGT SEPARAT KLOAKERING:

Aalborg Kommune (Kloak A/S), har udarbejdet en langsigtet vision omhandlende
byens kloakforhold, saledes at samtlige kommunens kloakerede omrader skal vaere
separat kloakeret indenfor ar 2065.

Flere omrader er i dag forsynet med et "enstrenget kloaksystem" saledes at regnvand
og kloakvand bliver fgrt i samme kloakledning. En separatkloakering vil medfgre at
regnvand og kloakvand fgres i hver sin separate kloakledning (et tostrenget
kloaksystem), hvilket er til gavn for miljget.

Neerveerende ejendom er beliggende i et omrade, der er planlagt separat kloakeret
inden 2026.

Saelger oplyser, at ejerforeningen har igangsat separat kloakeringen af neervaerende
ejendom.

JORDFORURENING - OMRADEKLASSIFICERET SOM LETTERE FORURENET:
Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

... Fortseettes pa side 5
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Adresse: Christiansgade 48, 2. th., 9000 Aalborg Sagsnr.: 24990000693 Dato: 28.3.2025

Kontantpris: kr. 1.399.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.021

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 557328 Kontantpris/udbetaling kr. 1.399.000,00

Grundskyld 2025 kr.  4.274.24 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 10.250,00

Feellesudgifter Kr.  14.292.00 Ejerskiftegebyr til ejerforeningen - anslaet kr. | 1.000,00

Rottebekampelse kr. 107,65 Ialt k. | 1.410.250,00
Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgifti alt 1. ar: kr. 24.24717 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.803 md./ 93.642 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.237 md./ 74.846 ar v/ 26,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 28.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditianet skal reduceres med tinglyst sikkerhed il
ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Christiansgade 48, 2. th.,
Kontantpris: kr. 1.399.000

9000 Aalborg

Sagsnr.: 24990000693 Dato: 28.3.2025
Ejerudgift/md.: kr. 2.021

Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskil

t i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Vedr. feellesgeeld i ejerforeningen henvises til foreliggende arsregnskab.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgaeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 867.110,63 909.734,14 888.050,57 DKK 1,92 55.037,07 22,50 7.99 Nej

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
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Aalborg Abningstider

Vesterbro 49, st. th. Mandag - Fredag 09.00-16.00

9000 Aalborg Lordag Fridag
Sgndag Efter aftale

TIf.7216 16 16
E-mail: hjem@dit-hjem.dk
Hjemmeside: http://dit-hjem.dk

Ejendomsmaeglerfirmaet DIT HJEM er stiftet i 2017 af os, Camilla Stisager og
Christina Neve - 2 gaeve kvinder, som pa en og samme tid, har store armbevaegelser
og begge ben solidt plantet pa jorden.

Vi er begge uddannede ejendomsmaeglere med tilsammen mere end 25 ars erfaring i
branchen, hovedsagligt med hjemmebane i Aalborg og omegn. Vi har altid haft med
kab og salg af alle typer ejendomme at gare, lige fra andelsboliger og lejligheder til
villaer, sommerhuse, mindre landbrug og liebhaveri.

Det er vores mal er at give dig en personlig og ikke mindst tryg bolighandel. Vi er
kendte for at sige tingene, som de er, sa hos os vil du altid fa en eerlig, men ikke mindst
professionel og faglig kompetent radgivning. Det handler om tillid, og hos os er det

dig og dit hjem, der er fokus.

Viholder til i den gamle Astoria Biograf pa Vesterbro i Aalborg. Vi elsker besgg, sa kig
endelig forbi til en snak om dine boligdreamme.

Viglaeder os til at se dig.

DIT HJEM - DIN EJENDOMSMAGLER



